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KONU: Plan Notu Degisikligi ve ilavesi

KOMISYON INCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 2021 yili Kasim ayi1 toplantisinin 11.11.2021 tarihli ilk birlesiminde
20. giindem maddesi olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza havale Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhigimn, ilimiz Giilyal Ilgesi 1/1000 6lcekli Ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani
Plan Notlar1 Degisikligi ve ilavesi talebine iliskin 04.11.2021 tarihli ve 88472 sayil1 teklifi komisyonumuzca
incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU:

Komisyonumuzca; {limiz, Giilyal: ilgesine ait 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani plan notlarina plan notu
eklenmesine iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi, Giilyali Belediyesinin 06/10/2021 tarih ve 41
nolu karari ile uygun goriilen teklif incelenmistir.

S6z konusu plan degisikliginin 23.06.2017 tarih ve 30105 sayili1 Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige
giren “Yagmursuyu Toplama, Depolama ve Desarj Sistemleri Hakkinda Yonetmelik” hiikiimleri geregince
“Yagmursuyu Hasat Sistemleri” (Bina ¢at1 ylizeylerine diisen yagmur suyunun sahada toplanarak;evlerde is
yerlerinde camilerde ve bahgelerde kullanma suyu, yangin suyu ve ticari sulama suyu kullanilmasi) ile ilgili
gelistirilen plan notununun eklenmesi, 6zel hiikiimler kismina plan notu eklenmesi ile 1.10 ve 1.13 maddelerinin
diizenlenmesi seklinde oldugu anlasilmistir.

Bu baglamda Ordu ili, Giilyal: ilgesine ait 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani plan notlarma; “Yagmur
suyu hasat sistemleri: 2000 m? den biiyiik parsellerde imar durumu almip projelendirilecek yeni yapilarin bodrum
katlarinda betonarme veya polietilen malzemeden imal edilmis yagmursuyu depolama tanklar1 yap1 ruhsati
ekindeki mimari projesinde gosterilecektir. Yapi ruhsati eki mekanik tesisat projesinde yagmur suyunun sthhi
tesisat ile baglantilar1 ve yagmursuyu hasad: ile ilgili diger mekanik detaylar belirtilecektir. Mevcut yapilarda
yagmursuyu hasat sisteminin konulmak istenmesi halinde tadilat ruhsat asamasinda il¢e belediyesi tarafindan
harg tahakkuk ettirilmeyecektir. Ayrica mevcut yapilarda 6n bahge mesafesi igerisine topraga gomiilii olarak yine
betonarme veya polietilen malzemeden imal edilmis olan yagmursuyu depolama tanki yerlestirilecektir.
Yerlestirilecek olan tanklara catidan yagmur olugu ve inis borulari vasitasiyla toplanan cati yiizeyi sulari
baglanacaktir. Depoda toplanan yagmursuyu mekanik pompa vb. Sistemlerle filtre edildikten sonra yesil alan
sulama, ara¢ yikama, rezervuar suyu ve yangin sondiirme amagli su olarak kullanilabilir.

Rezervuarlarda kullanilmasi amaciyla ig tesisata entegre edilecek yagmursuyu hasadi sistemi, 3 ve daha
az katl yapilar i¢in yap1 ruhsat1 asamasinda mimari ve mekanik projelerde aranacaktir. Yap1 ruhsati eki mimari
ve mekanik projelerinde gosterilmis olan yagmur suyu toplama sisteminin; yap:r kullanma izin belgesi
diizenlenirken yerinde yapilan incelemede projeye uygun yapildiginin fiziki tespiti ile oski genel midiirligi
tarafindan yagmur suyu mekanik sisteminin sithhi tesisat sistemine entegre edildiginin ve devamli olarak
kullanildiginin teyidi sonucu; belediyemizce alinacak sebeke suyu iicretinde % 5 lik 1skontoya gidilecektir.”
Seklinde plan notu ilave edilmistir.

1.10.maddenin son bendinde arka bahce mesafesi ile ilgili kisimda yer alan 5 metre ibaresi 3 metre
olacak sekilde diizenlenmistir. ’Ayrica yap1 ¢ekme mesafeleri i¢cinde h/2 uygulamasina gore TAKS
yapilanmasini saglayamayan parsellerde h/2 sart1 3m’ye kadar diisiiriilebilir.”’

1.13. maddesinin a,b ve ¢ bentleri asagidaki sekilde yeniden diizenlenmistir.

“’a) bu alanlarda belediyeler tip imar yonetmeliginin 35. Maddesinde belirtildigi gibi son kattaki bagimsiz
boliimlerle irtibath piyesler yapilabilir. Cat1 yapinin agik cephesi olan her yone kirma ¢ati1 seklinde olup, son kat
tavan dosemesinin cephe hattindaki 0.00 noktasindan en fazla 20 cm yukaridan baslar, ¢ati egimi biitlinliigii
bozulmadan (kademe yapilmadan) maksimum %40 egimle orta mahya olusturulur.

b) sacak seviyesinden baslamak tizere asansor kulesi, merdiven kulesi vb. teknik zorunluluklardan dolayr mahya
kotu seviyesi sart1 aranmaz.
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c) ayrik nizamli yapilagsmalarda tek bagimsiz birimli yapilarda kaks hesab1 yapilarak ve ¢ati1 alan1 emsal hesabi
icerisinde olmak sart1 ile ¢ati formu serbest yapilabilir. Serbest ¢at1 formlarinda (maksimum mahya ytiksekligi 5
metreyi gegmeyecek) pencere agilabilmesine imar ve sehircilik miidiirligi yetkilidir.
d) Ayrik nizamli tek bagimsiz birimli yapilarda ¢ati terasi yapilabilir. Yapilacak ¢at1 terasi cephe hattinin 1/3 tinii
gecemez.”’
Plan notlar1 Ozel hiikiimler kisminda yer alan asagidaki maddeye yetersiz gelme ibaresinden sonra
veya genis olma ibaresi eklenmistir. Bu kisim asagidaki sekilde degistirilmistir.
“’Ayrik/blok nizam yapilagmaya tabi olan yerlerde, mevcut parsel cephelerinin yetersiz gelme veya genis
olma durumlarinda ayrik, ikili veya {i¢lii blok olusturmaya imar ve sehircilik miidiirligii re’ sen yetkilidir.””
Plan notlar1 Ozel hiikiimler kisminini son bendine asagidaki hiikiim eklenmistir.
“’Acik havuzlar: taban alanina dahil olamayan a¢ik havuzlar bahge igerisinde komsu parsel sinirina 2 m yola 3
metreye kadar yaklasabilir.”” seklinde plan notunun ilave edilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. Maddesine gore isbu rapor Meclis Bagkanligina
sunulmak tizere tarafimizdan tanzim edilerek imza altina alinmistir.
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